SPULDZIELNIA MIESZHANIOWA
"WIOSENNA"
41-605 Swietochtowice, ul. Stoneczna 1
Regon 271056387
NIP 627-002-41-66 ‘
Zatacznik do uchwaly RN nr . 42...... z dnia 30.09.2020 r

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE
Przyjety uchwalg RN nr 6 z dnia 30.09.2020 r.

1. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoldzielcze (Dz.U.2020.275 t.j.
z dnia 2020.02.20)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465
t.j. z dnia 2020.08.27)

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U.2020.833 t,j.
z dnia 2020.05.11)

4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 22 wrzeSnia 2017 r. w sprawie
szczegotowych  zasad  ksztaltowania i kalkulacji  taryf oraz rozliczen z tytulu
zaopatrzenia w cieplo (Dz.U.2017.1988 z dnia 2017.10.25)

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie
szczegdlowych warunkow funkcjonowania systemow cieptowniczych
(Dz.U.2007.16.92 z dnia 2007.02.01)

6. Statut SM ,,WIOSENNA”.

1. Postanowienia ogélne

1.1 Cieplo jest dostarczane przez caly rok, mozliwe jest zalaczanie grzejnikow
w momencie obnizenia temperatury zewnetrznej ponizej 12°C zgodnie z nastawami
termometru zainstalowanego przez PEC dla zasobéw SM , Wiosenna”.

1.2 Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez spétdzielnie
w zwigzku z opfatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta.
Kosztem dostawy ciepta sq wyltacznie koszty ponoszone przez spoldzielnie na rzecz
dostawcy.
Do kosztéw dostawy ciepla nie sg zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych
instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weztow cieplnych. Koszty te sa
zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.3. Koszty dostawy ciepla sq ewidencjonowane i rozliczane wg kosztéw okreslonych
przez dostawcodw zewnetrznych.
Rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter
zindywidualizowany.
Fizyczna jednostka rozliczenia kosztow ciepta zuzytego na cele centralnego
ogrzewania jest:

- m2 - powierzchni uzytkowej lokalu - w odniesieniu do kosztéw statych dostawcy
ciepta oraz kosztow zmiennych ciepla

emitowanego przez nieopomiarowang czesé
instalacji centralnego ogrzewania w budynku
- j.r. - jednostek rozliczeniowych - w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta
emitowanego przez opomiarowang czesé
instalacji centralnego ogrzewania w budynku
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2. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

2.1. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane w okresach rocznych liczonych od lipca do
czerwca roku nastgpnego.

2.2. Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane oddzielnie dla kazdego wezla
centralnego ogrzewania. Obciazenie uzytkownikéw kosztami centralnego
ogrzewania jest ustalane wedlug kosztéw statych i kosztow zmiennych uiszczanych
dostawcom zewngtrznym.

2.3. Lokal stanowiacy odrgbna wtasnos¢ jest obcigzany kosztami dostawy ciepta do
centralnego ogrzewania wg kosztow dostawy ciepla przez dostawcow zewnetrznych
dla wezta cieplnego, do ktorego przylaczona jest instalacja centralnego ogrzewania
danego lokalu.

3. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie

3.1. Optaty za centralne ogrzewanie na dany okres rozliczeniowy sg ustalane zaliczkowo
z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz ilosci ciepta dostarczonego do lokalu
w ostatnim okresie rozliczeniowym.

3.2.  Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy
ciepta, powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta),
badz roznica pomiedzy pobranymi zaliczkami, a faktycznymi kosztami ogrzewania
lokalu jest istotna, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za
dostawe ciepta do lokali. Decyzjg o tej korekcie podejmuje Zarzad spotdzielni.

3.3. Wysokos¢ oplat za dostawg ciepta do centralnego ogrzewania.

33k Oplaty state i zmienne pobierane sg przez okres 12 miesigcy okresu
rozliczeniowego.
3.3.2. Rozliczenie catkowitego kosztu ogrzewania na poszczegolne lokale

nastgpuje wg nastgpujacej zasady:

Catkowity koszt zakupu ciepta dla danego wezla cieplnego centralnego
ogrzewania ( nieruchomosci ) wynikajacy z faktur dostawcy ciepta dzielony
jest na trzy skladowe: koszt staly dostawcy ciepta, koszt ogrzania czgsci
nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikow.

1) Koszt staly dostawcy ciepta zwiazany jest z optatami za zamdowiong moc cieplna,
ushugi przesylowe oraz abonamentowe (ponoszone przez odbiorcg ciepta niezaleznie od
zuzycia ciepta wykazanego przez urzadzenia pomiarowe). Koszt ten dzielony jest na
poszczegodlnych uzytkownikow wg powierzchni uzytkowej lokali.
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ogrzewamern pomleszczen ogolnego uzytku merejestrowanym meptem emitowanym

Wysokosc tych kosztow ustala sig na 30 % kosztow zmlennych dostawcy cxepta w calej
nieruchomosci. Koszt ten dzielony jest na poszczegolnych uzytkownikéw wg powierzchni
uzytkowej lokali.




3) Koszt wedlug miernikow zwiazany jest z rejestrowanym przez podzielniki cieptem
emitowanym przez opomiarowane grzejniki w lokalach. Koszt ten wyznacza sig¢ poprzez
odjecie od kosztu zakupu ciepta nieruchomosci kosztow ciepta zuzytego na cele okreslone
w punkcie 1) i 2) Koszt ten dzielony jest na poszczegolnych uzytkownikow lokali wg
wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania z uwzglednieniem wspotczynnikow
korekcyjnych.

b. Wprowadzenie do kosztu wg miernikow uwzgledniajacych réznice w odniesieniu do strat
ciepla wynikajace z odmiennego usytuowania lokali w budynku oraz wspoéiczynnikow
korekcyjnych uwzgledniajacych moc grzejnikow.

Ustalenie zuzycia ciepta przez poszczegdlne lokale przynalezne do wezla centralnego
ogrzewania dokonuje sie na podstawie wskazan licznikéw ciepta zainstalowanych w
weztach cieplnych.

Podzielniki kosztow zainstalowane w poszczegdlnych lokalach stanowia urzadzenia
wskaznikowe umozliwiajace okreslenie procentowego zuzycia ciepla przez poszczegélne
grzejniki w zuzyciu ciepta zmierzonym przez centralny licznik ciepta zainstalowany w
wezlach cieplnych centralnego ogrzewania.

3.3.3. W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikéw koszt
ogrzewania lokalu jest razaco wysoki, czyli jest wigkszy w przeliczeniu na 1m?
niz 2 krotno$¢ sredniego kosztu ogrzewania nieruchomosci, to obciazenie tego
lokalu kosztem ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1m* w wysokosci 2 — krotnosci
$sredniego kosztu ogrzewania nieruchomosci.

3.3.4 Oplata za spuszczenie wody z pionu centralnego ogrzewania w wysokosci 100,00 zi
za jeden pion jest pobierana od lokatora (wptata na konto spoldzielni)
w przypadku, gdy wymiana grzejnika jest dokonywana na wniosek i zyczenie lokatora, a
nie wynika z sytuacji awaryjnej.
Wymiany grzejnikow poza sytuacjami awaryjnymi moga nastgpowac tylko i wytacznie
poza sezonem grzewczym w terminie od 01 maja do 30sierpnia.
3.3.5 Rozliczenia kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych prowadzone sg zamiennie na podstawie ich powierzchni
w sytuacji, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztow ogrzewania na co
najmniej jednym grzejniku podlegajacym opomiarowaniu.

3.3.6 W przypadku o ktorym mowa w ust. 3.3.5 lokal rozliczany jest za caly okres
rozliczeniowy w kwocie odpowiadajacej powierzchni tego lokalu przemnozonej przez
jednostkowy koszt ogrzewania w lokalu o najwyzszym wskazniku zuzycia w
nieruchomosci, rozliczonym na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania z
zastosowaniem wspotczynnikow grzejnikowych i wspotezynnika lokalowego.

3.3.7 W uzasadnionych przypadkach dokonywane beda kontrole poprawnosci zamocowania
i funkcjonowania podzielnikoéw. Na t¢ okolicznos¢ sporzadzany bedzie protokot kontroli
podpisywany przez uzytkownika lokalu oraz przedstawiciela Spoétdzielni badz firmy
rozliczeniowe;.

3.3.8 W przypadku gdy uzytkownik:
1) dokona ingerencji w urzadzenia shizace indywidualnemu rozliczeniu kosztow

ogrzewania w celu zafalszowania pomiarow lub wskazan ( np. naruszenie plomb,
usytuowania urzadzen, uszkodzenia urzadzen),

2) nie umozliwi dokonania kontroli stanu podzielnikow badz odczyt wskazan urzadzen
bedzie niemozliwy z winy uzytkownika lokalu

3) dokona jakiejkolwiek samowolnej ingerencji w instalacjg c.o., okreslonej w ust. 3.3.12
i dopusci si¢ tym samym do zachowania sprzecznego ze statutem, regulaminem
rozliczania kosztow dostawy ciepta, ustawa Prawo Energetyczne, przepisami
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wykonawczymi do ustawy Prawo Budowlane oraz zasadami wspdlzycia spolecznego
obowiazujacymi cztonkow i uzytkownikéw lokali w zasobach Spotdzielni, wnosi do
Spoldzielni odszkodowanie. Odszkodowanie obejmuje poniesiona szkode oraz utracone
korzysci jakie zostatyby osiagnigte postanowieniami niniejszego regulaminu gdyby nie
nastgpito jego naruszenie skutkujace zakldceniem racjonalnego i energooszczgdnego
zachowania si¢ odbiorcow ciepta. Odszkodowanie wnoszone jest za caly rozliczany
okres. Jego wysoko$¢ ustala si¢ dla catego lokalu zgodnie z zapisami ust. 3.3.6 i
przypada w cato$ci pozostatym odbiorcom ciepta w rozliczanym budynku zmniejszajac
im odpowiednio oplaty za zuzyte cieplo.

3.3.9 W przypadku wystapienia nie zawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia

podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenia plomby koszt ciepta w lokalu rozlicza
si¢ na poziomie $redniej warto$ci kosztow ogrzewania budynku w rozliczanym okresie
grzewczym w przeliczeniu na 1 m? powierzchni.

3.3.10 Jezeli u danego uzytkownika lokalu uszkodzenie podzielnika, jego zamocowania lub

Ssd:11

uszkodzenie plomby bedzie mialo miejsce ponownie w kolejnym lub kolejnych
okresach rozliczeniowych, to podstawa rozliczenia lokalu za ten okres beda zasady
rozliczen okre$lone w ust. 3.3.8.

W przypadku nieumyS$lnego uszkodzenia podzielnika uzytkownik lokalu winien
niezwlocznie poinformowa¢ o tym fakcie stuzby techniczne Spotdzielni, w
przeciwnym razie stwierdzenie uszkodzenia podczas odczytow badz kontroli stanu
urzadzen przez pracownikow firmy, bedzie skutkowalo rozliczeniem o ktérym mowa
w ust. 3.3.8.

3.3.12 Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje C.O. bez

3.4.

1)

zgody Zarzadu, a w szczegolnosci:

demontaz istniejacych, montaz dodatkowych grzejnikow, powigkszenie lub zmniejsz-
nie istniejacych oraz wymiana grzejnikow dotychczasowych,

zmiany nastawy wstgpnej zaworu, montaz i wymiana zawordw termostatycznych,
spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

demontaz podzielnikow kosztow ogrzewania.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest bezzwilocznie powiadomi¢ Zarzad o kazdym
uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu.

Odczyty podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania.

Zdalny odczyt wskazan podzielnikow wykonywany jest przez pracownikow firmy

rozliczeniowej w ciagu 30 dni przypadajacych po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Jest on przeprowadzany zdalnie droga radiowa za pomoca przenosnej jednostki
odczytowe;j.

Odczyt podzielnikow nie wymaga udostgpnienia lokali do odczytu z zastrzezeniem
kontroli urzadzen o ktérej mowa w ust. 3.3.7. Jezeli z przyczyn technicznych odczyt
droga radiowa nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu ma obowiazek udostgpni¢ lokal
w celu dokonania kontrolnego odczytu zainstalowanych podzielnikow.

3.5.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawg ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Qpﬁ}r‘]?iP]niQ do dyqpn7y(‘ji n%yﬂ(nwni]{a, Phnﬁhy f‘nl{t}m?nip nhje_{‘ip lokalu

nastapito po tym dniu.

Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania
kluczy spotdzielni.

Jezeli uzytkownik zostawia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ optaty za




dostawg ciepta w okresie remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak
nie dluzej niz za | m-c od daty fizycznego oprdznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji spotdzielni uzytkownik jest obowiazany zawiadomi¢ spotdzielnig pisemnie
przed ta data.

3.6. Optaty za dostawe ciepta do lokalu sa ptatne do 25 dnia kazdego miesiaca, tacznie z
pozostaltymi optatami za uzytkowanie lokalu.
Od optat wnoszonych z opdznieniem spotdzielnia nalicza:
a.- w przypadku cztonkdéw, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokalu -
odsetki w wysokosci okres$lonej Statutem spoldzielni,
b.- w przypadku wtascicieli lub najemcow — maksymalne ustawowe odsetki za
opOznienie.

3.7. O zmianie wysoko$ci oplat za dostawg ciepla do lokalu spétdzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali pisemnie.

3.8. Oplaty za dostaweg ciepta powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy spotdzielni.

3.9. Optaty za dostawe ciepta do lokali zaymowanych na potrzeby wlasne spotdzielni sa
pokrywane ze srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby
ktorej lokale sq zajmowane.

4. Upust w oplatach za dostawge ciepla

4.1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych,
instalowanych przez spotdzielni¢ temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i obowigzujacych Polskich
Normach.

Warunkiem przyznania upustu jest pisemne zgloszenie faktu niedogrzania lokalu w
administracji spoldzielni mieszkaniowej i umozliwienie dokonania pomiarow
temperatury w lokalu.

Pomiaru temperatury dokonuje sig zgodnie wymaganiami okreslonymi w
stosownych przepisach i Polskich Normach.

4.2. Okresla sig nastgpujace wysokosci upustow, o ktorych mowa w ust.4.1.

za kazda rozpoczgta dobg niedogrzania w wysokosci stanowiacej rOwnowartosé:

a jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekraczalo 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowej,

b jednej pietnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowe;j.

A3 UPUSty W Op1atacil TOZIICZa Sig Z UZYIKOWTIRaNl [OKatl W OKICSACH NICSIGCZNYClT.

Udzielone upusty stanowia zmniejszenie przychodoéw gospodarki cieplne;j.

5. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej centralnego ogrzewania




5.1.W terminie trzech miesigcy po uptywie okresu rozliczeniowego okreslonego
w ust. 2.1., spoldzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow i przychodow
gospodarki cieplnej tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje sig¢ odrgbnie dla kazdego
lokalu, a jego ustalenia przekazywane sa pisemnie uzytkownikom poszczegolnych
lokali.

5.2.Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu, naliczane wedtug zasad
okreslonych powyzej sg nizsze od wyliczonych przez spotdzielnie optat za centralne
ogrzewanie, spotdzielnia obowiazana jest rozliczy¢ uzytkownikowi lokalu nadptate w
kolejnych miesiacach od przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia,
chyba, ze zwrdci sig on pisemnie do Spoldzielni o przekazanie nadptaty na rachunek
bankowy.

5.3.W przypadku gdy uzytkownik zalega z optatami czynszowymi lub innymi
zobowiazaniami wobec Spotdzielni nadptata w pierwszej kolejnosci przeznaczana jest
na pokrycie zadluzenia uzytkownika

5.4.Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepla do danego lokalu, naliczane wedtug zasad
okreslonych powyzej sa wyzsze od wyliczonych przez spotdzielnig optat
zaliczkowych za centralne ogrzewanie, uzytkownik lokalu obowiazany jest wptacié do
spoldzielni réznicg w terminie 1 miesigca od przekazania uzytkownikowi lokalu
pisemnego rozliczenia lub moze zwrdci¢ sig pisemnie do spotdzielni o roztozenie
doptaty na maksymalnie trzy raty.

Regulgin wchodzi w zycie z dniem podjgcia na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
nr...4&....... zdnia 30.09.2020 r.

Z dniem podjegcia traca moc wszystkie poprzednie regulaminy regulujace kwestie rozliczen
dostawy ciepta do budynkéw S.M. | Wiosenna”.

Opracowat : Zatwierdzit :
Zarzad S.M ,,Wiosenna” Rada Nadzorcza S.M. ,,Wiosenna”




